CONSTRUCCION, EDIFICIOS Y VIVENDAS

Consejeria de Fomento e Infraestructuras. Anuario Estadistico

Suministra datos sobre viviendas visadas, calificaciones definitivas y provisionales de las V.P.O., nidmero de
viviendas promovidas en la Regidn, asi como las viviendas rehabilitadas.

INE. Censo de Poblacién y Viviendas 2011

Con fecha de referencia 1 de noviembre de 2011 se han realizado los Censos de Poblacion y Viviendas, la
operacion estadistica de mayor envergadura que el INE realiza cada diez afios desde finales del siglo XIX. La
investigacion permite:
- Conocer las caracteristicas de los edificios: nimero de plantas, estado del edificio, afio de construccion...
-  Disponer de informacion sobre las viviendas: régimen de tenencia (en propiedad, alquiler...), superficie,
habitaciones,..
- Y sobre las personas: caracteristicas demograficas (sexo, edad, nacionalidad), estudios, situacion
laboral, composicion del hogar, migraciones y movilidad,..
Esta operacion se ha planteado con base en la combinacion de los siguientes elementos:
- Un fichero precensal realizado a partir de los registros administrativos disponibles, tomando al Padrén
como elemento bésico de su estructura.
- Untrabajo de campo que incluye dos grandes operaciones:
e Un Censo de Edificios exhaustivo que permite la georreferenciacion de todos los edificios.
e Una gran encuesta por muestreo para conocer las caracteristicas de las personas y las viviendas.

Las cifras de poblacion se han obtenido mediante el recuento de los registros contenidos en el fichero precensal,
ponderados -cuando asi se requiere- con unos factores de recuento obtenidos a partir de la encuesta.

Ministerio de Fomento. Estadistica de Precios de la Vivienda

La Estadistica de Precios de Vivienda tiene como principal objetivo estimar el precio de la vivienda del mercado
inmobiliario en Espafia tanto a nivel provincial como regional, lo que nos permite conocer su evolucion trimestral y
anual.

La poblacion objeto de estudio estd formada por todas las viviendas que han sido valoradas por las empresas de
tasacion en un determinado trimestre. La poblacion es variable trimestralmente, puesto que depende del nimero
de valoraciones efectuadas por las empresas de tasacion.

Para la estimacion de precios, se clasifica la vivienda en funcién de su acceso al mercado inmobiliario en vivienda
libre y vivienda de proteccién oficial. Se utiliza otro criterio diferenciador como es que la vivienda tenga 5 0 menos
afios de antigliedad o tenga mas de 5 afios de antigiiedad.

A tal efecto se considera vivienda libre si la vivienda accede libremente al mercado inmobiliario y vivienda
protegida si existen restricciones legales sobre precios, superficies y otras cuestiones referentes al mercado
hipotecario, sefialadas por ley.

En cuanto a la vivienda nueva o de segunda mano, serd el afio de construccion de la vivienda el que posibilite tal
clasificacion.

A partir del primer trimestre del afio 2014 el "precio medio del m2" pasa a llamarse "valor tasado".

Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas. Estadisticas Catastrales

La Direccion General del Catastro viene elaborando anualmente la publicacion de las estadisticas catastrales, asi
como de las estadisticas tributarias del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, series que vienen publicAndose
manteniendo una minima estructura desde 1990.

Esta Direccion ejerce las tareas de formacion y mantenimiento del Catastro Inmobiliario, asi como la difusion de la
informacidon catastral, pudiendo existir distintas formulas de colaboracién con las diferentes Administraciones,
entidades y corporaciones publicas.

El objetivo de estas estadisticas es doble: por una parte, dan a conocer una informacién continua y objetiva de la
realidad inmobiliaria, con el suficiente grado de detalle, tanto a los analistas del patrimonio y mercado inmobiliario
como a los ciudadanos en general, y por otra, servir de base estadistica a la actividad catastral y a los
responsables de informacion de la gestion catastral.
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La investigacion se extiende a todos los municipios espafioles con la excepcion de las situadas en los territorios forales
del Pais Vasco (en todas las estadisticas), y Navarra (solo en la Estadistica Nacional de Parcelas Catastrales), que tienen
un régimen fiscal diferenciado.

Alojamiento: Vivienda familiar que presenta la particularidad de ser movil, semipermanente o improvisada, o bien que no
ha sido concebida en un principio con fines residenciales pero, sin embargo, constituye la residencia de una o varias
personas en el momento del censo.

Base imponible: La Base Imponible del Impuesto sobre Bienes Inmuebles esta constituida por el valor catastral de los
bienes inmuebles no exentos. Se determinard, notificara y sera susceptible de impugnaciéon conforme a los dispuesto en
las normas reguladoras del Catrasto Inmobiliario.

Base liquidable: Sera el resultado de practicar en la base imponible una reduccién, calculada segun lo dispuesto en los
articulos 67 a 70 del TRLHL (Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5
de marzo).

Bienes inmuebles de caracteristicas especiales: Conjunto complejo de uso especializado, integrado por suelo, edificios,
instalaciones y obras de urbanizacion y mejora que, por su caracter unitario y por estar ligado de forma definitiva para su
funcionamiento, se configura a efectos catastrales como un nico bien inmueble.
Se consideran bienes inmuebles de caracteristicas especiales los comprendidos, conforme al apartado anterior, en los
siguientes grupos:

a) Los destinados a la produccion de energia eléctrica 'y gas y al refino de petroleo, y las centrales nucleares.

b) Las presas, saltos de agua y embalses, incluido su lecho o vaso, excepto las destinadas exclusivamente al

riego.
c) Las autopistas, carreteras y tineles de peaje.
d) Los aeropuertos y puertos comerciales.

Censo de viviendas: Conjunto de operaciones tendentes a recopilar, resumir, valorar, analizar y publicar los datos
relativos a los lugares destinados a habitacion humana que han sido concebidos como tales (viviendas familiares y
colectivas) y a enumerar aquellos que no habiendo sido concebidos para este fin, tiene sin embargo ese uso
(alojamientos).

Cuota integra: Sera el resultado de aplicar a la base liquidable el tipo de gravamen a que se refiere el articulo 72 del
TRLHL (Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo).

Cuota liquida: Se obtendra minorando la cuota integra en el importe de las bonificaciones previstas en los articulos 73 y
74 del TRLHL (Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo).

Edificio (Censo 2011): Construccion permanente, separada e independiente, concebida para ser utilizada como vivienda
0 para servir a fines agrarios, industriales, para la prestacion de servicios 0, en general, para desarrollar cualquier
actividad (administrativa, comercial, industrial, cultural...).

Impuesto sobre Bienes Inmuebles: Es un tributo directo de caracter real que grava el valor de los bienes inmuebles en los
términos establecidos en el TRLHL (Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, Real Decreto Legislativo 1/2004,
de 5 de marzo).

Inmueble: Unidad operativa usada en el cuaderno de recorrido del agente censal, que corresponde, segun su uso, a una
vivienda o un local. Cada inmueble se corresponde con una combinacién diferente de los valores de planta y puerta.

Local: Recinto estructuralmente separado e independiente (en el mismo sentido que en la definicion de vivienda) que no
esta exclusivamente dedicado a vivienda familiar y en el que se llevan o se pueden llevar a cabo actividades econémicas
dependientes de una empresa o institucién. El recinto debe estar situado en un edificio, ocupandolo total o parcialmente.

Suelo de naturaleza ristica: Aquel que no sea de naturaleza urbana conforme a lo dispuesto en su apartado, ni esté
integrado en un bien inmueble de caracteristicas especiales.
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Suelo de naturaleza urbana: El clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano; los terrenos que tengan la
consideracion de urbanizables segun el planeamiento urbanistico y estén incluidos en sectores, asi como el resto del
suelo clasificado como urbanizable a partir del momento de aprobacién del instrumento urbanistico que lo desarrolle, y el
gue relina las caracteristicas contenidas en el articulo 8 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones. Tendran la misma consideracién aquellos suelos en los que puedan ejercerse facultades urbanisticas
equivalentes a las anteriores segun la legislacién autonémica.

Se exceptla de la consideracion de suelo de naturaleza urbana el que integre los bienes inmuebles de caracteristicas
especiales.

Valor catastral: El determinado objetivamente para cada bien inmueble a partir de los datos obrantes en el Catastro
Inmobiliario y estara integrado por el valor catastral del suelo y el valor catastral de las construcciones.
Para la determinacion del valor catastral se tendran en cuenta los siguientes criterios:

v' La localizaciéon del inmueble, las circunstancias urbanisticas que afecten al suelo y su aptitud para la
produccién.

v' El coste de ejecucién material de las construcciones, los beneficios de la contrata, honorarios profesionales
y tributos que gravan la construccion, el uso, la calidad y la antigliedad edificatoria asi como el caracter
historico-artistico u otras condiciones de las edificaciones.

v Los gastos de producciéon y beneficios de la actividad empresarial de promocién, o lo factores que
correspondan en los supuestos de inexistencia de la citada promocién.

v' Las circunstancias y valores del mercado.

v/ Cualquier otro factor relevante que reglamentariamente se determine.

Vivienda (Censo 2011): Recinto estructuralmente separado e independiente que, por la forma en que fue construido,
reconstruido, transformado o adaptado, esta concebido para ser habitado por personas o, aunque no fuese asi,
constituye la residencia habitual de alguien en el momento censal. Como excepcién, no se consideran viviendas los
recintos que, a pesar de estar concebidos inicialmente para habitacion humana, en el momento censal estan dedicados
totalmente a otros fines (por ejemplo, los que estén siendo usados exclusivamente como locales).

Vivienda colectiva: Vivienda destinada a ser habitada por un colectivo, es decir, por un grupo de personas sometidas a
una autoridad o régimen comun no basado en lazos familiares ni de convivencia. La vivienda colectiva puede ocupar sélo
parcialmente un edificio o, mas frecuentemente, la totalidad del mismo.

Vivienda familiar: Vivienda destinada a ser habitada por una o varias personas, no necesariamente unidas por
parentesco, y que no constituyen un colectivo.

Vivienda familiar convencional: Vivienda familiar que cumple todos los requisitos para ser habitada y en la fecha censal
no se utiliza totalmente para otros fines. La vivienda convencional puede ser principal cuando es la residencia habitual de
sus componentes. Si estd destinada a ser ocupada soélo ocasionalmente (por ejemplo durante las vacaciones) se
denomina vivienda secundaria. Cuando permanece sin ser ocupada se denomina vacia.

Vivienda Libre (Precios de la vivienda): Toda vivienda que no se encuentra sujeta a ningin régimen de proteccién publica
y puede ser transmitida sin restriccion entre partes.
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