CONSTRUCCION, EDIFICIOS Y VIVENDAS

Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio. Secretaria General

Suministra datos sobre viviendas visadas, calificaciones definitivas y provisionales de las V.P.O., nidmero de
viviendas promovidas en la Regién, asi como las viviendas rehabilitadas.

Ademas, los datos sobre movimiento de buques y de mercancias se extraen del Boletin Estadistico que publica
esta Consejeria.

Ministerio de Economia y Hacienda. Estadisticas Catastrales

La Direccion General del Catastro viene elaborando anualmente la publicacion de las estadisticas catastrales, asi
como de las estadisticas tributarias del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, series que vienen publicAndose
manteniendo una minima estructura desde 1990.

Esta Direccion ejerce las tareas de formacién y mantenimiento del Catastro Inmobiliario, asi como la difusion de la
informacion catastral, pudiendo existir distintas formulas de colaboracién con las diferentes Administraciones,
entidades y corporaciones publicas.

El objetivo de estas estadisticas es doble: por una parte, dan a conocer una informacién continua y objetiva de la
realidad inmobiliaria, con el suficiente grado de detalle, tanto a los analistas del patrimonio y mercado inmobiliario
como a los ciudadanos en general, y por otra, servir de base estadistica a la actividad catastral y a los
responsables de informacion de la gestion catastral.

La investigacion se extiende a todos los municipios espafioles con la excepcion de las situadas en los territorios
forales del Pais Vasco (en todas las estadisticas), y Navarra (solo en la Estadistica Nacional de Parcelas
Catastrales), que tienen un régimen fiscal diferenciado.

Ministerio de Fomento. Precio medio del m2 de las Viviendas Libres

El Ministerio, a través de su pagina web, nos ofrece trimestralmente informacion sobre el precio del m2 de las
viviendas.

Base Imponible: La Base Imponible del Impuesto sobre Bienes Inmuebles esta constituida por el valor catastral de los
bienes inmuebles no exentos. Se determinara, notificara y sera susceptible de impugnacion conforme a los dispuesto en
las normas reguladoras del Catrasto Inmobiliario.

Base liquidable: Seré el resultado de practicar en la base imponible una reduccién, calculada segun lo dispuesto en los
articulos 67 a 70 del TRLHL (Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5
de marzo).

Bienes inmuebles de caracteristicas especiales: conjunto complejo de uso especializado, integrado por suelo, edificios,
instalaciones y obras de urbanizaciéon y mejora que, por su caracter unitario y por estar ligado de forma definitiva para su
funcionamiento, se configura a efectos catastrales como un tnico bien inmueble.

Se consideran bienes inmuebles de caracteristicas especiales los comprendidos, conforme al apartado anterior, en los
siguientes grupos:

- Los destinados a la produccion de energia eléctrica y gas y al refino de petroleo, y las centrales nucleares.

- Las presas, saltos de agua y embalses, incluido su lecho o vaso, excepto las destinadas exclusivamente al riego.
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- Las autopistas, carreteras y tuneles de peaje.

- Los aeropuertos y puertos comerciales.

Cuota integra: Sera el resultado de aplicar a la base liquidable el tipo de gravamen a que se refiere el articulo 72 del
TRLHL (Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo).

Cuota liquida: Se obtendra minorando la cuota integra en el importe de las bonificaciones previstas en los articulos 73 y
74 del TRLHL (Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo).

Impuesto sobre Bienes Inmuebles: Es un tributo directo de caracter real que grava el valor de los bienes inmuebles en los
términos establecidos en el TRLHL (Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, Real Decreto Legislativo 1/2004,
de 5 de marzo).

Suelo de naturaleza ristica: Aquel que no sea de naturaleza urbana conforme a lo dispuesto en su apartado, ni esté
integrado en un bien inmueble de caracteristicas especiales.

Suelo de naturaleza urbana: El clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano; los terrenos que tengan la
consideracion de urbanizables segun el planeamiento urbanistico y estén incluidos en sectores, asi como el resto del
suelo clasificado como urbanizable a partir del momento de aprobacion del instrumento urbanistico que lo desarrolle, y el
que reuna las caracteristicas contenidas en el articulo 8 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones. Tendran la misma consideracién aquellos suelos en los que puedan ejercerse facultades urbanisticas
equivalentes a las anteriores segun la legislacion autondmica.

Se exceptla de la consideracion de suelo de naturaleza urbana el que integre los bienes inmuebles de caracteristicas
especiales.

Valor catastral: El determinado objetivamente para cada bien inmueble a partir de los datos obrantes en el Catastro
Inmobiliario y estard integrado por el valor catastral del suelo y el valor catastral de las construcciones.

Para la determinacion del valor catastral se tendran en cuenta los siguientes criterios:
- La localizacion del inmueble, las circunstancias urbanisticas que afecten al suelo y su aptitud para la produccion.

- El coste de ejecucion material de las construcciones, los beneficios de la contrata, honorarios profesionales y
tributos que gravan la construccién, el uso, la calidad y la antigiiedad edificatoria asi como el caracter histérico-
artistico u otras condiciones de las edificaciones.

- Los gastos de produccién y beneficios de la actividad empresarial de promocion, o lo factores que correspondan
en los supuestos de inexistencia de la citada promocion.

- Las circunstancias y valores del mercado.

- Cualquier otro factor relevante que reglamentariamente se determine.

Vivienda Libre: Toda vivienda que no se encuentra sujeta a ningn régimen de proteccién publica y puede ser transmitida
sin restriccion entre partes.

Vivienda protegida: Se entiende por viviendas de proteccion oficial o viviendas protegidas las asi calificadas o declaradas
por el 6rgano competente de las comunidades auténomas y de las ciudades autonomas de Ceuta y Melilla que cumplan
los requisitos establecidos en la normativa estatal que regula los planes de vivienda, o los establecidos en normativa
especifica de las comunidades autbnomas que regula sus propios planes de vivienda, para favorecer el acceso de los
ciudadanos a la vivienda.

Viviendas Iniciadas: Hace referencia a la primera de las fases constructivas y son aquellas que han presentado modelo
de iniciacion y no han enrasado cimientos.

Viviendas Terminadas: Aquellas que han obtenido certificacion final de obras por el arquitecto-director de la misma y su

promotor ha presentado modelo de terminacién. Es la cuarta y Gltima de las fases constructivas. Las fases intermedias
son: Viviendas con cimientos enrasados y Viviendas con cubierta de aguas.
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